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CoMMUNE DESAINTNECTAIRE PLANLOCALD 8 URB A Nj BARMPORT DEPRESENTATION

- Le territoire de Saint Nectaire

4 Saint-Nectaire est implanté dans le massif des Monts Dore qui
. fait partie du Parc naturel régional des Volcans d'Auvergne.

La commune de Saint Nectaire se situe a
- 38 km au sud ouest de Clermont Ferrand
-25 km dol ssoire.

La commune se caractérise par un habitat dispe rsé : 12 villages
et hameaux ponctuent un territoire de 3326 ha. Le bourg de
Saint Nectaire sd0®tire sur 2 km en

-l e bourg Haut : |l e bourg ddorigine
- le bourg Bas : la station thermale

L6®vol ution d®mographique shapgéur e
déroulée essentiellement au 19e et début 20e siécles, avec la

naissance et de le développement de sa vocation thermale.

La commune de Saint Nectaire compte 730 habitants en 2015.

La commune adheére a la Communauté de Communes du Massif du
<8 wg—«- 3 Sancy.

La commune développe plusieurs vocations
économiques :

A Une vocation thermale

A Unevocation touristique : estivale et
hivernale.

A Une vocation agricole , traditionnelle,
présente sur 56% du territoire communal.

Evol ution du docum8antNedateur bani s

La commune est régie par un POSapprouvéen 1981. 10 modi fications s&6en sont suivies

Conformément a l'article L. 174 -1 du code de l'urbanisme, un POS non transformé en plan local d'urbanisme (PLU) au 31 décembre 2015 est devenu caduc,

avec application du réglement national d'urbanisme (RNU) a compter du 1er janvier 2016. Néanmoins, l'article L. 174 -3 prévoit une dérogation lorsqu'une
proc®dure de r®vision du POS est engag®e aauaacommuee d8IAINT RECEARE).Depud @ 275mars 20d7imme c 0 e ¢
bien que la procédure soit engagée, le POS devient caduc et le RNU s'applique jusqu'a I'approbation définitive du PLU.

La commune de Saint NECTAIRE a prescrit

= _\-\ . - . . .
Quigst ce Le plan local d'urbanisme (PLU) est le principal document d'urbanisme de planification
' que clgst? de l'urbanisme communal . Il remplace le plan d'occupation des sols (POS) depuis la Loi
T

8 relative a la solidarité et au renouvellement urbains (loi 2000 -1208 du 13 décembre
2000) dite loi SRU.

5; Z’:ITanLoc'al h A Un document permettant aux conseils municipaux de mieux exprimer leur projet
el pour |l a commune, apr s avoir ® abor® un ¢
Dl pour | 6am®nagement et | e renouvell ement

@ il délimite des zonesurbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles

L e Pl an Local il definit exactement ce que chaque propriétaire peut ou ne peut pas construire. Il comporte un
précise le droit des sols reglement et des documents graphiques
pour | O0i nt ®r il couvre l'intégralité¢ du territoire communal

() il comprend un projet d'aménagement et de développement durables qui précise le projet
d'évolution et de développement d'ensemble de la commune.

Les ETAPES du PLU

< Evaluation environnementale ~ —>

PADD

Concertation avec la populai : [
= ion avec la population  —> L'élaboration du PLU

€ abed
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Le contenu du PLU

Le dossier PLU comprend plusieurs PIECES :
1/ RAPPORT DE PRESENTATION (RP)
1.1/ Synthése du Diagnostic
1.2/ Justifications du Projet

1.3/ Résumé non technique

1.4/ Annexes du Diagnostic
2/ PROJET D3AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
3/ ORI ENTATI ONS D6AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON ( OAP)
4/ REGLEMENT

4.1/ R gl ementéci)dur bani s me

4.2/ Zonage Commune

4.3/ Zonage Bourg

4.4/ Zonage Zooms Villages

4.5/ Informations complémentaires
5/ ANNEXES

5.1/ Plan des r ®s 8AFHGE) d6eau potabl e (

5.2/ Plan des r ®se &ABEGE)6assaini ssement (

5.2/ Plan des Servitudes doUtilit® Publique (SUP).

Ce qudil faut retenir

Le Projet du PLU sdest appuy® sur wun Diagnost i c(pieceontitduda Rdpporede un ®t a
Présentation), présentant les grandes caractéristiques environnementales, urbaines, humaines et économiques, du territoire communal.

11 propose un ®tat des |ieux de | denvironnement, en abordaundsol, succes
risques naturels, espaces naturels, paysages, é ) . Pour chacun des th mes, il dresse | 0®t at de
exerc®es sur | 6environnement (® ®ments ou actions qui entram$igeent wune
dégager les problématiques environnementales les plus importantes et/ou spécifiques du territoire. Cet état des lieux débouche pour
chaque th®matique ~ | a proposition dbéobjectifs strat®giques environn
Une Synthése de ces éléments est présentée dans la piece n°1.1 du Rapport de Présentation.
Lédanalyse des atouts, faiblesses, opportunit®s et menac eosgentatens ati ves
du Projet doAm®nageementbDurablts. de D®vel opp
Le PADD(piecen°2duPLU)s e pr ®sent e comme | 0 ® btr@égeuetdu RLY. nGemi .. il -
document s86appuie sur |l es ® ®ments fondament au ~“"' | w Y , r ®po
et besoins identifi®s du plan | ocal déurbani s é" L [ ¥e e |l es ¢
|l dorgani sation et | oira et @xpasg lesnméentibns deda nurcipalié pour les ® % 9
années a venir, avant leur transcription spatiale et réglementaire dans le PLU. Il forme ainsi un Y/ oy
v®ritable projet de ville pour | davenir. 4 (
Les orientations générales du PADD regroupées dansundocme nt support ont f ai %" hat d®bat
au conseil municipal. e B
Les orientations de développement de la commune sont traduites dans le PLU par un zonage et un V2. 2N ’
réglement spécifique pour chaque zone urbaine, a urbaniser, agricole, et naturelle. Y Y

1 A e
Lapiecen’3du PLU vise |l es Orientations do@ARRdlesazgnesne iNG & ammat i c
ddurbanisation future potentiellement ouvrabl e: yen ter
dont la collectivité souhaite aménager des quartiers ou des secteurs de son te rritoire. Ls®val uation environnement
Le Rapport de Présentation (piece n°1.2) explique et justifie des choix définis pour le PLU, en noest pas une ®tape, enc
t de zonage et de réglement moins une formalité, elle se fait
erme g g " en CO!’]UHU et nourrit la
La présence de site Natura 2000 sur la commune induit une Evaluation Environnementale du PLU. conception méme dujplan.
Cette étude consiste a évaluer les incidences des orientations du projet de PLU, sur I'environnement |u ne d®marche dtﬁ int®grat ido n
et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en Co;jt;‘;e; e'ﬁ;s”p’;leen{}“eg o Fnoorenea

valeur. Cette analyse se trouve dans tome 2.3 du RP. avérés sur | denvironnement d
toute initiative

Un Résumé Non Technique (piece n°1.3, le présent document) résume dans les grandes lignes i !
une procédure pour formaliser

I 6®l aboration du PLU. | 6exigence doéint ®gration
| environnement dans | a pr
décision

Des directives so6i mposent au PLU

Le document du PLU doit prendre en compte un certain nombre de grandes directives a différentes
échelles (nationale, régionale, départementale, intercommunale, communale). Entre autres

uﬂllqo

O %, - {3 ) L =
£\ I/ Conté b

"5,,\ ’/\\\’5 {ZI' v\: Loi MACRON Ry SRCAE

ENTRONS! @ T e | % D®; ; | : ? a®c td Ie Schéma R‘égional dultcﬁma.t,

s a&l‘-a SEehETE . et de I'Air et de I'Energie

é Le SDAGEBLeiagne, Le PGRI Loire Bretagne, Le SAGE Allier Aval, Le
Le Sch®ma r ®gi onal de gestion sylvicole de | 6Auvergne, Lem®odaT (Pl an
de HRBi t at (PLH), Les Servitudes doéUtilit® Publique, La Loi Mont agr

Développement Durable, de Santé environnementale.

Veﬁed
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Le PLU traduit les intentions municipales

L6®l aboration du Pl an Ldoalcadd dmnh adpiSamMNECEAIRE]e mmanar nne nouvelle réflexion sur le

d®vel oppement de |l a ville et |l a coh®rence de | 6am®nagementtiuant bai n. L
Il e pivot et | omuseleprivvi®gd®obdpectifs natlieolibdlulx ddu®fAondies daeu xI daurrtbiacnl
politique urbaine de la commune de Saint NECTAIRE 6art i cul e, par ailleurs, avec |l es principal

de planification supra-communaux élaborés sur des territoires incluant la commune.

Les enjeux du diagnostic &
Le diagnostic/®tat initial a @tviadesdifférantesthéeatiquasabordées pable PhU. Ces enjejixent &¢é hiéiarshisés
par la commune et au besoin territorialisés, pour prendre en compte les spécificités locales au sein du territoire.

lIs traduisent des objectifs et orientations de développement pour le territoire communal.

Ldappropriation des enjeux eqntviemnafeimeinta@asuxe ptairellles @I wrs garantir | eur tradu
d®vel oppement du territoire et | e document ddurbani sme.
é participent © la d®finition des orientations du PADD.
Le P.A.D.D. constitue p®o®rédaeerir | kegoaadeen®eessaire °~ |l a condui
r®pondent aux besoins et aux enjeux de |l a commune. Al|l ®g® dbéun conte
A la suite de la phase de validation du PADD, les études se sont poursuivies par la traduction du projet communal au sein des piéces
r glementaires du PLU (zonage, r glement et orientations déam®nageme

Zonage du PLU

ZONAGE PLU

 ud "
[ Uuda
0 Ug
Ue !
Ui

Uj
B ut
[ uth

AUg

AUe

A

Ac
I N

Prescriptions du zonage :

|| emplacement réservé

# i zone non aedificandi

Y changement de destination
e o Article L.151-23

gaﬁed
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Le zonage se répatrtit en 4 grands types de zone

ud zone de centre ancien dense.
Uda cible I a butte 0% se trouve | 8®glise sur St Nectaire |e
Ug Zone ddextension.
Ue Vocation dd®qui pements doéint®r°t collectif.
Ui Vocation ddactivit®s.
Uj cible certains espaces paysagers (jardins, parc, parc ther m
Ut Vocation touristique.
Uth Vocation thermale.
AUg

(=23

Vocati on da&h adspettar les OABEopaséesau PLU.

Ale Vocation dd®qui pements doéint®r°t collectif.

3"61 A Vocation agricol e u»dndiQus le batineent conderdé ent dutodsé a changer de destination.

g Ac Vocation agricole, desti n®eindgueik baimgntcancetné estastoriséla dhanyet decdestination.
0 ﬁ N a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét  &otamment du point de vue
25 esthétique, historique ou écologique.
o>
Ng

=z

Les diff®rences entre |l es 2 document s
Le zonage propos® dans | e cadre d

une évolution positive en matiere de consommation fonciére par rapport
au PLU actuel. Les surfaces urbanisées et potentiellement urbanisables
ont été réduites a la marge des enveloppes u rbaines afin de concentrer
les possibilités de développement de maniere encadrée. Le zonage du
futur PLU a aussi ®t ® travaill ®
écologiques et des coupures vertes.

Une comparaison des 2 documketftutar
PLU) permet de mettre en ®vidence

- Les zones VERTES
correspondent a des espaces
urbanisables (ou
ddurbanisation
actuel que le futur PLU
propose de déclasser en
faveur des zones agricoles ou
naturelles.

- Les zones ROUGES
correspondent a des
ouvertures
futur PLU. 11
inconstructibles au  POS
actuel que le futur PLU
propose de reclasser en zone
urbaines. Ces modifications
constituent po
des r®gul ari sa-
fait (constructions ou
aménagements existants
situés en dehors du zonage
actuel).

| Surfaces urbaines/urbanisables au POS, déclassées en zones Agricoles/Naturelles au PLU
I Surfaces agricoles/naturelles du POS devenues Urbaines/urbanisables au PLU

gaﬁed
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Les projets communaux en ter me de

Contexte

DEMOGRAPHIE

La commune de SAINT NECTAIRE se situe dans le territoire Sancy g i ]
Val doAl lier. Le quart de |l a p Evolution démographique aux
échanges migratoires avec la métropole régionale. commune de Saint Nectaire

La population communale en 2015 est de 730 habitants. Le
taux annuel moyen entre 2008 et 2013 est de +0.1%. Le

renouvell ement de | a popul atio
de nouvelles populations.

La taille des ménages en 2012 est de 2 pers/ménage

Il est a rappeler que la commune de Saint Nectaire se caractérise

notamment par une vocati on touristique, ce qui génére une 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2009 2012 2015
augmentation de la population durant la période estivale.

HABITAT

1 Les résidences principales sont majoritaires : 50% des
logements. Cette donnée est stable depuis 1999.

RD643

>

1 Une forte proportion de résidences secondaires. RD74
1 Uneprogression inquiétante des Logements Vacants : 16% du

parc en 2012-2013. ‘ . (% —
1 La précarité énergétique : une part importante de Y b A omaang® womhe

|l ogements anciens. LO®t at g ®n ®rosdg < o N srpents MW el Vo

fr®quemment d®gr ad®. Le chauffag :

®l ectriqueot8hdepRP®sent e 8 RD145

1 Prédominance massive des constructions individuelles (82%).

1 La mobilité des ménages est trés faible. Une fois
propriétaires de leur logement, les ménages bougent peu.

Un Programme Local doéHabitat de | a®ross |
du Massif du Sancya été prescrit le 25/03/2010. Au moment de /5
| 6®1 aboration du PLU pour Arr°t, S €4 i
en 2012.

RD146

DEVELOPPEMENT URBAIN

et
La commune est bien desservie en infrastructures et dispose
ddune certaine attractivit® ',.}\
- proxi mit ®utiekdnaajeess: A75, A89 a moins de
30 minutes e vole s ontnbe
. . . . . chemins communaux
- la RD996 est la voie majeure drainant le territoire. Amendement Dupont : marge de recul de 75m

développer les cheminements doux

La commune se caractérise par un habitat dispersé : 12 villages
et hameaux ponctuent un territoire de 3326 ha.

Le bourg de St Nectaire affiche une for me lache (3 séquences :
urbaines), distendue (sur environ 2 km), sans de réelle e siake
continuité, reflétant les différentes évolutions urbaines et
économiques.

- Saint Nectaire Haut : le bourg ancien encadre le mont Cornadore.

- Saint Nectaire Bas: le bourg therm al présente une configuration de
village rue, en sd®tirant | e long de | a RD996 et de |l a rivi re.

-Entre ces deux entit®s urbaines, so6est d®velopp® au 20e dé kdbencuennebpossege |
nouveaux établissements de Thermadore et des Fontaines pétrifiantes.

Sch®ma de pr i n satigneubourgde $t Blectaig,zen 3 séquences. (source : PAB, Descoeur, 2009).

Tvissequ |e Frede!

Sur les 10 derniéres années, 26 nouvelles constructions ont été réalisées (soit 2.6 en moyenne/an) et ont consommé 4 ha de su perficies.
Ldanal yse de | a c o suslesnifhdetnieresnannBes manire uneegrande variation. La consommation moyenne est de
1460m?/logement individuel.

LE POTENTIEL FONCIER DU POS ACTUEL

Une analyse du potentiel foncier restant au P OBceduddritieelet censtitueun®al i s ®e .
outil précieux dans la définition des besoins de développement a venir de la commune. Le potentiel foncier encore disponible au POS

est estimé a 76.32 ha .

/ abed
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Perspectives de développement

Les projections de développement se portent sur la période 2017 -2032 Une esti mati on g®n®rale sbéappuie d
indicateurs du sect eur fourchdite s que lés aphitions commuthaes e sdnttpgrassivement précisées et sont
définies au PADD.

Scérario 1 - Une croissance comparable aux derniéres années : +0.1%/an.

Scénario2-Une ®vol ution bas®e sur |l es objectifs du PLHselonGNoedesBesmimsc e de
en Logements réalisée par le PLH en 2014).
Scénario3-Une ®volution bas®e sur | a croissance attendue dans |l e terri

2031. La croissance attendue dans ce secteur est de +0.8%/an.

Des contraintes environnementales :

1 Lesrisques naturels
o Risque sismique, aléa modéré.

o Un Plan de Pr®vention et des Risques délnondation de | a Couze Chambor
o0 Les autres cours dbéeau de |l a commune peuvent ®galemedbt®tudesnabncel ha
ce risque.

Risque Argiles, aléas faibles a forts.

1 mouvement de terrain.

Plusieurs cavités sont recensées.

au risque feu de forét avec un aléa moyen.
au risque tempéte.

o Leradon : aléa moyen a élevé.

1 Laqualité des paysages
1 La covishilité entre les monuments historiques .

O o0oooo

Ambitions communales (le PADD)

Les ambitions démographiques de la commune de SAINT NECTAIRE sont de se rapprocher des 7800 habitants environ en 2032.

Ces ambitions se basent sur un scénario intermédiaire se rapprochant des projections du PLH et ne concernent que la population
communale permanente.

Ces choix d®mographiques sdexpliquent par | a croi ssan;ceetcopamrunlad es sdo
la vocation touristique du secteur du Sancy dont la commune bénéficie et souhaite conforter. Plusieurs projets forts sont e  n cours
déanalyse sur |l e territoire (notamment | 06extension de | aesldanietser i e de

vont générer un apport de nouvelles populations nécessitant des besoins en logements supplémentaires.

De cet objectif démographique, les besoins nécessaires en logements et consommation fonciére peuvent étre estimés.

Estimation des besoins en logements
pour répondre aux ambitions communales

Démographie : scenario retenu (en % / an) 0,5 Nombre de nouveaux habitants 57
Ir';c;l:‘r:%%n(t%e de logements vacants a remettre sur le 25 Nombre de nouveaux logements 71

ler facteur : desserrement des ménages

A - Taille des ménages en 2017 : 2 C - Nombre d'habitants en 2017 : 732

B - Taille des ménages en 2032 : 1,7 D - Nombre d'habitants en 2032 : 789

E - Nombre de logements nécessaires en 2017 : C/A = 366

F - Nombre de logements nécessaires en 2032 : C/B = 431

G - Nombre de logements a prévoir pour pallier uniquement le desserrement des ménages : F -E= 65
2éme facteur : arrivée de nouveaux habitants

H - Nombre de nouveaux habitants prévus d'ici 2032 : D - C = 57

| - Nombre de logements que la commune doit  prévoir pour pallier I'arrivée de nouveaux habitants : H/B = 33

J - Nombre total de logements a créer: G + | = 98
Besoin en constructions neuves

K - Nombre de logements vacants dans le parc total : 107

L - Logement vacants a remettre sur le marché 27

M - Nombre de logements neufs a construire: L - N = 71
Surface nécessaire pour une moyenne de 1000 m2 par logement (en ha) 7,1 ha
Surface nécessaire en prenant en compte une rétention fonciere de 35 % 9,6 ha

Le potentiel foncier dégagé par le futur PLU est de 9.57 ha, ce qui apparait compatible avec les objectifs du PADD.

8 abed
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-
ot @
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jAccompagner | ®vol ution de | a popul ati on

Mettre en place une politique d'urbanisation maitrisée. Promouvoir une politique d'habitat adaptée
aux différents besoins des populations et exigences urbaines.

k Développer les activités économiques et touristiques
Maintenir 'activité agricole

Relancer l'activité thermale

Conforter l'activité touristique

I Une image du territoire et un cadre de vie mis en valeur

Préserver les paysages, les espaces naturels
Valoriser I'image du territoire
Aménager le cadre de vie

Les projets en mati re ddoHabitat et
ojet communal vise 7 pr®server | d®crin du bourg de Sdeivie¢t Nect ai
rait touristique), et “ conforter |l es villages nBDJSBIERES). et | es ¢
Un des objectifs du PLU est de pr®server |l es vues sur | d¢e bourg
vol ont® de mettre en valeur |l e territoire communal quepeudeque en

nouvelles extensions urbaines (et les a fortement réduites) et que les choix de développement sur portent plus sur les villag es
principaux.

Les ARNATS Ce village majeur fait partie des sites de développement inscrits au PADD. Au regard de la configuration des

espaces, des acc s possibles et des r®seaux, il nda pas ®t® ju
fonciers identifiés sur le village des ARNATS. Les acces a ces espaces sont possibles depuis les voies existantes.

BOISSIERES Ce vill age majeur fait partie des sites de d®vel oppement
urbaine ®tal®e du village pour retrouver une unit® plus l@roup®e
zone AUg a une position intermédiaire entre les groupements batis, et vise a créer un lien, une «  couture » entre les quartiers.

La configuration de | a zone (acc s, surfaces) n®cessite une OAP

SAILLANT: Ce village majeur fait partie des sites de développement inscrits au PADD . Les zones de développement prévues
au PLU (AUg) sont cadrées par des OAP. Elles constituent les futures entrées du village.

Vocation Habitat

Zonage PLU :

B ud

0 Uda

I Ug

[0 Uth

. AUg

Y changement de destination

SaBEd
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Des zones urbaines sont mises en place sur les enveloppes urbaines
existantes du bourg et des villages principaux (les plus développés et
inscrits au PADD).

Des zones d'habitat (Ud, Ug) limitées le plus possible a I'existant :

A favorisent le recyclage de s logements (avec réhabilitation de la
vacance),

A offrent un potentiel foncier & investir avant de chercher a étendre
les extensions urbaines,

A participent a limiter la consommation fonciére.

Afin de répondre aux besoins d'accueil de nouvelles population s, et, en
plus des potentialités fonciéres des zones urbaines, le PLU propose des
zones d'urbanisation future AUg e
AUg font | dobj et ddune Orient ¢
Programmation (OAP).

Zor

Pour la définition des zon ages, la réflexion a pris en considération
différents éléments, en autres :

A la volonté de reconsidérer le potentiel urbain offert par le ~ POS
actuel en équilibre avec les besoins a venir,

A la conformité avec les directives nationales (économie des
esppaces, frein au mitage, pr®servalt

A le souhait de préserver des coulées vertes, des zones tampons pour
stopper | durbanisation | in®aire.

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est
souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des
béatiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en
vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Ce
sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres -bourgs
(regroupement au sein ddun m°me ti
. habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités
économiques, tertiaires, etc.).

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations
édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol
modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein
d6un m°me tissu urbain de fonctio
équipements, services).

ymmer ce

Les modifications intervenues au futur PLU traduisent un resserrement
des zones Udet Ug pour plusieurs raisons :

- Conserver la silhouette du village. Le zonage cherche a se
l'imiter ° | dexistant, tout e
fonciers libres.

- Prendre en compte la présence de risques.

- Les sites de développement ont été définis dans le PADD
(Bourg, Saillant, Les Arnats, Boissiéres). Les autres villages
et hameaux ne constituent pas un site de développement
spécifique.

- En conformité avec les orientations du PADD ;

- Conforter les trames bleues et vertes, préserver les
continuités écologiques.

Changement de
destination

Les sites batis existants implantés de maniére ponctuelle sur le
territoire communal (hameaux peu denses, fermes isolées) sont
identifiés en zones agricoles ou naturelles (A, N) selon le secteur ou ils
se trouvent. Les zones A et N autorisent I'habitat existant, permettent
le recyclage des logements existants, autorisent des extensions sous
certaines conditions (voir reglement) permettant ainsi aux sites actuels
de continuer & "vivre" et de répondre aux besoins d'habiter aujourd'hui
et de demain.

De plus, des constructions existantes situées en zones A ou N sont
identifiées au plan de zonage par une étoile U, signifiant que ces
constructions sont autorisées a changer le cas échéant de destination.

Il sb6agit de d®pendances agricole
Le changement ®ventuel de destina
nature a impacter le contexte agricole. Leur transformation éventuelle

en logement participeraa enr i chir | doffre de |

actuel
est de

0T abed
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Pour r®pondre aux besoins ddaccueil de nouvelles popul atioongs et en
urbaines Ud et Ug, |l e futur PLU d®finit deeurbaimeretes coniduitératealaiésaut i on f u
bot i existant. La mise en place de ces zones r®sulte defaunatad yses f
ralentir la consommation des espaces. Ces zones doivent contribueraconfort er | es capaci t ®s doéaccueil de | a
a la diversité des demandes en logements.

Le futur PLU conserve | e principe de r®serves fonci res uauregawde ment

de plusieurs éléments :

A Lavolonté de maitriser le développement urbain (affiché au PADD),

A Lavolonté de compatibilité avec les directives nationales visant la réduction et le ralentissement de la consommation des es  paces.

A Les ambitions démographiques de la commune.

A Les disponibilit®s fonci res encore |ibres dans | denveloppe urbain
La zone AUg est une zone principalement destin®e ~ des cotmésdauxucti ons
situés en périphérie immeédiate, ontunecap aci t ® suf fi sante pour desservir |l es construction
zone devra respecter |l es orientations ddédam®nagement et de pvauxgr ammat

pourront se réaliser au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes. Ce type de zone est prévu a court/moyen terme.

Les zones AUg sont définies sur 2 secteurs: SAILLANT et BOISSIERES. Ces choix répondent a la volonté du PADD de conforter les villages
principaux, les plus attractifs.

- Levilagede SAILLANGE 6i nscr it dans | a vall ®e de | a Couze Chambon. Le vill
dense et assez homog ne. Une seconde entit® urbaine, @ouzienne,
Chambon. Outre le petit noyau ancien, cette partie du village a développé une vocation touristique (plusieurs structures
doh®bergements existent). Ldenvel oppe urbaine actuelle des 2 pa

attractif et tres demandé de la part des nouveaux habitants.

Entrée Ouest de SAILLANT

Y zoned des futures | Le futur quartier constituera désormais la
«——» Principe de Haison & mettre en place ' nouvelle entrée du village. Une mise en valeur

Principe de cheminement doux & mettre en place qualitative de ce secteur est nécessaire. A ce
‘audguid Végétation existante 3 conserver titre, une zone non aedificandi est proposée au
&g Végétation a créer zonage du PLU d’une superficie de’850 m2. Un
PR — aménagement paysager sera prévu sur ce

secteur permettant de marquer la nouvelle

Aménagement sécuritaire 2 mettre en place e .
— S entrée du village.

Une densité de 6 logements individuels au
minimum sera recherchée (sur la base de 1000
m? par logement).

Orientation d’aménagement devant étre confirmée par des
émﬁﬁﬁﬁnﬁm (Relevé topographique, étude sol,...)
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B ‘ Zone d’'Implantation des futures constructions

Chemin de Fontalianas / RD622 a Saillant

4y Principe de liaison a mettre en place

Principe de cheminement doux a mettre en place

. Espace vert collectif, «forum» vert

Une zone d’urbanisation future est proposee entre la
Couze Chambon et le noyau ancien de la partie sud de
Saillant. Elle se trouve en continuité directe avec la zone
urbaine actuelle.

Un des enjeux majeurs de ce site est la constitution
d’une nouvelle « vitrine » en tant qu’entrée nord de
cette partie du village.

Une densité de 6-7 logements individuels au minimum
sera recherchée (sur la base de 1000 m? par logement).

Un espace public paysager viendra souligner et
conforter la trame viaire. Véritable «rotule », il
permettra en outre le stationnement et le retournement
des véhicules.

Orientation d’aménagement devant étre confirmée par des études

0AP complémentaires (Relevé topographique, étude sol,...)

B ~ Zone d des futures

@—ep Principe de liaison a mettre en place
Principe de cheminement doux a metire en place

Espace vert collectif, «forum» vert

&
Entrée sud, a proximité de la RD622 & Saillant e Végétation existante a conserver

Une zone d’urbanisation future est proposée au Sud du village de
Saillant. Elle s’inscrit en continuité directe avec l’enveloppe
urbaine actuelle et de par sa situation constitue la nouvelle
entree du village.

La densité recherchée sera au minimum de 6 logements
individuels (sur la base de 1000 m? par logement).

- Le village de BOI SSI ERESp estei tcompomya&u X dmoiremgs necarest2itu®s ddense
derni res d®cennies un d®vel oppement r®sidentiel certain (sur |
r®unir ces 3 entit®s urbain&srbami snatsieoenf pl ace didsee” zo@eéowner
Densifier | e centre du village, plut?®t que de poursuivre | 06®tal

2T abed
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* Prescriptions : W o des futures

«——— Principe de liaison a mettre en place

La densite recherchee sera au minimum de Biincipe: do'clomi s o

4 logements individuels (sur la base de

1000 m? par logement). Espace vert collectif, «forum» vert

Un des enjeux majeurs sur le site est de
travailler avec la topographie du site : les
constructions doivent rechercher le plus
possible a s’intégrer dans la pente. (voir
proposition de principe dans le dossier
OAP).

Un espace public paysager viendra
souligner et conforter la trame viaire.
Veéritable « rotule », il permettra en outre
le stationnement et le retournement des
véhicules.

La mise en place de ces zones AUgne constitue pas en soi une nouvelle ouverture et un e consommation supplémentaire, dans le sens

0% ces surfaces ®taient d® " inscrites comme Seounlees wrnreb ap anretsi/ed 6du& braen |
AUg correspond a une ouverture du PLU(entrée ouest de Saillant) .

Ceszonesdov ent contri buer ° conforter |l es capacit®s do6éaccueil de | a comn
- Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le tissu urbain existant,

-Cr®er une coh®rence de densit® en |ien avec | 6environnement i mm®di a
-R®pondre aux besoins ddaccueil de nouveaux habitants.

La mixité des offres de logements se traduit par les possibilités :

A de recyclage des logements en zones urbaines,

A de constructions neuves dans les potentiels fonciers urbains et danslazone d ur bani sati on future.
A Quelques batiments existants sont identifiés comme pouvant changer de destination.

Les capacit®s dRLEHccueil du futur

Le potentiel foncier d®gag® par | es zones ur bai naldtatéstedtiméd&g) et
9.57 ha.

On note un effort notable et conséquent du PLU pour réduire la consommation des espaces. Le potentiel du POS étaitde 76 ha
Ces estimations affichent une compatibilité avec les ambitions du PADD.

cT abed
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Les projets liesal d am®I i orati on du cadr

Le PLU identifie plusieurs zones ~ vocation do®quipements (Ue).
- La plupart des sites exi fiécher ed @je’s. Ilile usxd adgdi & q usi upretnoeuntt sd ed 6ci nt ®r ° t
- Ddautres zones Ue sont porteuses de projets.
Les zones Ue sur le bourg de Saint Nectaire:
- NS o

o

- R
3zonesUe d®f inies sur | 6entr®e nord du
par le cimetiere).

Des projets déam®nagement s pour |
visiteurs de Saint Nectaire sont en cours de réflexion. Ces zones ont pour
objectif de | ide ®aint Nectdire le ¢laut des véhicules
touristiques, de cadrer les flux,
historique.

SN . Wl

Surplombant |l e site de | 6Eglise, cc¢

zonage dédié a ce site englobe des parcelles actuellement libres qui
pourraient accueillir a terme des équipements complémentaires.

M

i"'\

e

Une zone Ue est définie sur les hauteurs surplombant le quartier thermal

de Saint Nectaire. Ce site se comp
jouxte le parc thermal.
Le zonage se | imite ° | demprise du

Cette zone Ue accueille actuellement dans sa partie nord, un EHPAD
« Résidence Jeanson». Le souhait de la Commune est de développer les
équipements en faveur des personnes agées, en confortant ce site. Un
second EHPAD devrait voir le jour sur la partie sud de la zone Ue,
accompagn® ddéun parc arbor® pour am
Cette Zone Non Aedificandi fleche & minima le futur empla cement de ce

Lazone AUe estunezonedest i n®e ° |
ddé®qui pement s et de con
priv®s doi ntE®Restdestigt@andeverarl
une zone Ue. Elle sera soumise a une modification _
du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Ce site en entrée de Saint Nectaire le Bas répond a
un projet fort de la commune qui vise a terme un
aménagement global du bourg pour créer une
connexion entre | es bou
maniére générale, le pr ojet vise a mettre en place
des continuités tant environnementales/paysagéres

qguden terme de mobilit®.
Les zones Ue sur le reste du territoire : i denti fication des stations doé®puration des vil
Arnats.

T abedq
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La zone AUe situéeenenr ®e de vill e basse pourrait recevoir divers ®qui peme
En premier lieu, des stationnements permettront de désenclaver le bourg bas ou la problématique des stationnements est

évidente. La zone AUe répond aux zones Ue définies en entrée nord de Saint Nectaire le Haut dont le but est de répondre

également a la problématique des stationnements.

Au regard de contraintes de déplacements que connaissent les touristes (fort dénivelé entre le bourg haut et le bourg  bas;
distance entre les différentes parties du bourg), un des projets communaux est de mettre en place un moyen de déplacement

collectif (type petit train) permettant de relier Saint Nect ai
gén ®r al i s®e de | 6ensemble du bourg. La zone AUe apparait comme un
La zone Uj cible certains espaces paysagers (jardins, par c, par
compréhensiondelastruct ur e t her male de Saint Nectaire. LO&dobjectif est | a pr

et paysagers.

Parc arboré, en contrebas de la
butte de ['église, lié a une
résidence hoteliére,

Le PLU défini des zones Lj dans les enveloppes des zones

urbaines. Ces secteurs Ujj comrespondent 3 d’anciennes

zones urbaines ou urbanisables du POS. L'objectif de ces
secteurs :

e Espaces verts de proximité a préserver pour

ameliorer le cadre de vie et LUattractivité
touristique.
Limiter la  constructibilite. Les seules
autorisations de constructions sont réservees a
|'usage des parcs, jardins et en lien avec la
vocation thermale.

Ces zones UJj s’inscrivent dans un projet global de mise en

valeur et d’aménagement de la coulse verte du bourg de
Saint Nectaire, en s’appuyant également sur d’autres outils
(emplacement réserve, zone naturelle, ... Voir plus loin).

ST abed
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Les projets de développement économique

Les activités économiques présentes sur la commune de SAINT NECTAIRE sont liées a 3 domaines
el
p®riode di ffi

- Il dactivit® agricole, bas®e essenti
- Il dactivit® thermale qui subit une
- I dactivit® touristique, bas®e sur

Contexte

a

ement sur

d®couverte

| 6®l evage
cile

des ricdsesses

- L'indicateur de concentration d'emploi est de 116 %, ce qui signifie que l'intercommunalité offre plus d'un emploi par habitant

actif.

- Malgré le redressement démographique que connait la commune depuis quelques années, la population active est en baisse.
Cependant la part des actifs ayant un emploi semble progresser.

- Les commerces et services de proximité sont restreints, regroupés sur le Bourg, étalés entre St Nectaire le Haut et le Bas. La
commune comptabilise 76 entreprises, dont 5 commerces e t 17 services aux patrticuliers.

- Uh parc doéh®bergement

- Un territoire trés riche en termes de patrimoines et ressources naturelles :
o Patrimoine archéologique (mégalithe s, grottes)

o Patrimoine architectural (dont des monuments historiques) lié aux vocations thermales, a  gricoles).

t otermes detvolume, de divarsitéRlesgoduits net de quelite.

o Patrimoine rural : témoins concernent a la fois la vie religieuse (croix, monument aux morts), que la vie agricole (abreuvoir, puits, pompe

a eau, pigeonnier, poids public), ou la vie quotidienne (lavoir, four
Patrimoine géologique liées aux diverses formations volcaniques.
Ressources hydrologiques: sources hydrothermales, sources pétrifiantes, sources et marais salés, cascades, rivieres e t

k Développer les activités
économiques et touristiques

Maintenir 'activité agricole

Relancer I'activité thermale

Conforter I'activité touristique

Traduction au PLU

- Les zones urbaines (Ud, Ug)
autorisent les services,
commerces et équipements.

-Les sites
(artisanales et industrielles)
existants sont identifiés en Ui.

- Les sites a vocation
touristigue  existants  sont
identifiéss au PLU dans des
zones spécifiguement dédiées a
cette vocation (Ut, Uj, Uth).

- Le PLU définit des zones Ue,
AUe spécifiquement dédiées

aux ®qui pement s

général ou collectif. Les zones
Ue ciblent des sites existants ou
en cours de développement
pour répondre aux besoins des
populations actuelles et
futures.

vocatidn

Les vocations économiques

| ve Il w
Ui [ Uth
ddacti

touristiques-services-équipements

Vi

t®

, cave).
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La vocation doactivit®s artisanal es

La zone Ui est destinée aux activités de toutes natures secondaires ou tert iaires (constructions a usage d'équipement collectif, artisanal,
industriel, bureaux et services, commerces et entrepdt commercial).

Le PLU identifie |les sites existants tout en permettant | e d®vel oppe

- Saint NECTAIRE le BASUn site artisanal est implanté au
niveau du carrefour. Cette activité économique identifiée au
POS en zone NB est reclassée au PLU en zone Ui. Le zonage
propos® se |imite © | d6empris
limterlesrisques ®ventuels doéinonda
confluence avec la Couze (a proximité).

- ENTREE OUEST de SAILLANT L&éi denti fi cati
artisanale en entrée de Saillant a nécessité un zonage
adapté. Le zonage Ui proposé prend en compte les besoins
ddun ®ventuel d®vel oppement

- La LAITERIE de SAILLANT

Créée en 1982 a Saillant sur la commune de SaintNectaire
dans le Puy de Déme, la fromagerie ne transformait alors que
duSaint-Nect aire. La fromagerie sb6est d®vel opp®e ann®e apr s ann®e
sesoutisdeproducti on (atelier moderne de d®coupe et de pr®emball age d
centaine de salariés.

La laiterie de SAILLANT souhaite développer son activité sur et autour de son site actuel.
Ldextension de | ane\volantétderasseenblar &g autivits sur le site principal de Saint Nectaire (notamment

avec |l a d®l ocalisation de son site de Sayat sur Saillannt) et pe
besoin de se loger sur la commune. Le projet économique de la Laiterie induit des besoins en logements sur le territoire

communal.

Ldextension est pr®vue de | dautre c?t® du ruisseau pouromdes rai ¢

essentiellement du stockage. Les projets de la Laiterie sont en cours et en lien avec les services de la DREAL afin de prendre
en compte toutes les problématiques environnementales.

N®c e s si t ®uvelld wineau
gabarit plus apprd

Zone humide identifiée dans
le cadre de | 080G

I

Batiment récent

Zone humide

L'[aﬁed
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La vocation touristique

La zone Ut est une zone essentiellement destinée a recevoir des activités a caractére touristique, sportif ou de loisirs, ave ¢ des
équipementsd 6 accueil et doh®bergement

Le PLU identifie plusieurs sites a vocation touristique dans les secteurs de Saint Nectaire Bourg, Farges et Saillant. Ces si tes sont existants
et correspondent surtout a un fléchage.

Identification de sites existants

---. -Farges

_.-La maison du Saint Nectaires et les Grottes de Cornadore
--zEtablissement de pétrification.

.- Au-dessus du quartier thermal se développent de larges espaces de loisirs. En
continuité de la zone Uj (occupé par le parc du Dolmen) se situe un parc de loisirs
(accrobranches).

. Camping le Viginet est identifié en zone Ut. Le zonage cherche a se limiter a
|l dactivit® actuell e.

Saint NECTAIRE le BAS : Le camping La Clé des Champs est un site existant. La
zone Ut se |l imite ~ | 8 a cehantsoirtd® pedmettreclea m
d®vel oppement de I dactivit®. Une part
inondation. Lo6oagrandissement de | a zol
" la volonté communale de limiter les risques contre les personnes et les b iens.

l,La zone Ut (" 1 douest) ci bl
% camping La Hutte des D! mes) ,
|l activit® touristique tout e
potentiels de développement. Des projets complémentaires
(roulottes ) sont en cours.

+~La zone Ut (7 I dest) traduit
sbagit de | a mise @RelagMaos.e dob

activit® ther mal e

Rel ancer |l dactivit® thermal e,
restructurant le centre Thermadore . Le projet en

cour s (d6®tudes) Vise I a cr @
ext ®rieurs / jeux ddéeau al i mer
chaudes situ®es ° proximit®, |
structure doéh®bergement touri s
vue ®conomique, | 6agrandi sseme
pourrait nécessiter entre 40 et 60 emplois
supplémentaires.

La zone Uth <cible | 6espace i
saint Nectaire le Haut et le Bas qui correspond au

quartier historique, patrimonial et urbain de la

ville thermale. Ce secteur est ponctué, encadré

de ressources naturelles liées au thermalisme
(sources, marais sal ®, parcs,

La zone Uth concerne Saint Nectaire le Bas, et

correspond a une zone essentiellement destinée a la

vocation thermale dans laquelle il est souhaitable de

favoriser I'aménagement et la transformation des

batiments existants, ainsi que [lintégration des

constructions neuves. Ce sont des zones

mul tifonctionnelles (regroupem
méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat,

commerces, équipements, services, artisanat,

commerces, etc.).

8T abedq
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Les projets communaux sur le bourg de Saint Nectaire

Préserver| 6 ®cri n/ | a | edrmise enevaleun cadreode vieg attrait touristique

1/ Les entrées Nord et Sud du Bourg de Saint
Nectare: des zones ~ vocatio
AUe) pour une gestion des flux touristiques (accuell,
stationnements, projet de déplacements collectifs).
Cette maitrise des flux permettra de désenclaver le
bourg et mettre en valeur les sites patrimoniaux.

2/ La vocation économique et touristique au fil des
différentes séquences du bourg :

- Le bourg haut (Uda et Ud) : église, commerces,
hébergements touristiques, restauration, grotte
du cornadore, maison du fromage, pétrification.

- Le bourg thermal : thermadore, pétrification,
commerces, restauration, casino, parc thermal,
équipements de loisirs au parc du dolmen (Uj,
ER2, Ue).

- Lebourg Bas: structures touristiques, commerce.

33 La mise en place do6une
les différentes séquences du bourg.

- Le PLU propose do6agrand
sur le bourg (en dehors des parties déja
urbanisées) afin de préserver les ressources
naturelles qui ponctuent ou bordent le bourg.

- ERA4: parc thermal abandonné a reconquérir.

- Coupure verte dans la trame urbaine afin de
conforter les mises en valeur paysageres et
patrimoniales, stopper le mitage des pentes et
crétes surplombant le bourg.

- ERS5 et ER1 marais salé a préserver et mettre en
valeur.

- L151.23: ripisylve du ruisseau a conserver.

- Le parc thermal (Uj)

- Le parc du Dolmen dominant la station thermale
(Uj et ER2)

- Le parc arboré de saint Nectaire le Bas (Uj).

La notion de coulée verte accompagnant le bourg est

d®cl i n®e jusqud” | dentr ®e

saint-nectaireleba.
Le projet communal global

sur le bourg de Saint Nectaire
] Zonage PLu Lith
L Ma
LK N
I & ] ER
= » 15133
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Les projets communaux sur le bourg de Saint Nectai re

- La probl ®mati que doéaccueil etLedeaogegtei alre desurfilsu»> st cwrri 4 tbieqsesnb
et lors de manifestations ponctuell es est en croissancetodronti nue
en termes de stationnements.

Les zones Ue ont pour objectifde | i b®r er | e ciur de Saint Nectaire | e Haut des
abords de | 06®glise), de cadrer les flux, et ainsi de mettre en

Au regard de contraintes de déplacements que connaissent les touristes (fort dé nivelé entre le bourg haut et le bourg bas ;

distance entre les différentes parties du bourg), un des projets communaux est de mettre en place un moyen de déplacement

collectif (type petit train) permettant de relier Saint Nectaire le Bas a Saint Nectaire Il e Haut et faciliter |
g®n®r ali s®e de | 6ensemble du bourg.

La zone AUe en entrée sud de Saint Nectaire le Bas apparait comme un lieu stratégique pour installer ce projet et répond aux
zones Ue définies en entrée nord de Saint Nectaire le Hau t dont le but est de répondre également a la problématique des
stationnements. Des études sont en cours entre la Commune de Saint Nectaire et le Conseil Départemental du Puy de Déme.

- Rel ancer | dactivit® thermale, not anmert. ere rpastjreuc tennr a&roturilse (adémRt
de bassins ext®rieurs |/ jeux dob6eau aliment®s par |l es sources
déh®bergement touristique. DOun point de owparadgéoessiemeénmei@et | dagr a
60 emplois supplémentaires.

- Ldam®nagement de | a coul ® verte du bourg de Saint Nectaire poul
du Programme d6Am®nagement de Bo uplugigursedpazes veRts, mamrels lesquelsconstituene n c ad r ® ¢
“ | 6®chell e gl obal e dularnoatagnegerte & sairt Neciite Bad des maraistsaés, les parcs thermaux,
le parc du dolmen, les espaces verts de loisirs (accrobranche). Lamiseen val eur du mail |l age doux partici
du projet global.

La zone Uj cible certains espaces paysagers (jardins, parc,

|l a compr ®hension de | a st r uc tbjectifeest la pretectiva ét B midecen &l@irdes Nect ai
éléments naturels et paysagers.

0z abed
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Les

La commune appartient a la région agricole « Périphérie des
Domes » en zone de montagne défavorisée.

La surface agricole communale est de 56%.

La montagne a une altitude minimale de 750 meétres et les sols
volcaniques dominent largement. La surface agricole est
tournée vers la production herbag ére et les cultures fourragéres

pour | 6®l evage.

En 2013, 17 exploitants sont comptabilisés dans le cadre de
agricole

| danalyse du fonci
Les différents élevages présents :

- Dominance de bovins, mais également volailles,

équidés, ovins.

- 2 élevages piscicoles sur la Couze Chambon a Sapchat
(Cette exploitation est actuellement fermée, mais tous
les équipements existent pour permettre une reprise de

| 6act i WLestGRapges et

- Une laiterie est située a Saillant.

Le PLU propose une redéfinition
des zones agricoles afin de prendre
en compte notamment les enjeux
paysagers et écologiques.

Le principe de zones agricoles
entierement constructibles  est
abandonné. Le PLU propose des
zones Ac réservées aux
exploitations (correspondant ainsi
aux zones NC du POS) et des
zones A ou la constructibilité est
tr s | imit®e (car
préservation des terres agricoles et
des paysages). La zone A vise a
limiter le mitage de nouvelles
constructions.

La définition des zonages A et Ac
du PLU r®sulte dbo
plusieurs éléments : le POS la
localisation des exploitations, le
RPG indiquant les parcelles
d®cl ar ®es ~ Il a P
foncier agricole (étude CER 2013),
|l denqu°te agricol
préciser les besoins et projets a
venir des exploitants, les enjeux
paysagers et environnementaux
identifiés dans le cadre du
Di agnostic et de
| denvironnement,

Parmi les zones Ac proposées,
certaines sont libres et visent a

permettre | daccue
nouveaux  exploitants ou le

d®vel oppement d.
existantes.

c holi

X

communauX

RPG 2012

AUTRES CEREALES
BLE TENDRE
DIVERS

777 ESTIVES LANDES
LEGUMES-FLEURS
MAIS GRAIN ET ENSILAGE
ORGE

B PRAIRIES PERMANENTES

[ ] PRAIRIES TEMPORAIRES

en
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Les choi x

ZNIEFF 1

ZNIEFF 2 E
APB-RN *
SITE INSCRIT &5 :
SITE CLASSE {11 v
NATURA mnn— |
IPs [ =] ;

R

M
oins

La commune se situe au sein de | dentit
Cette situation lui confere une richesse et une identité paysagéere
particuliere | ar gement d®ter mi n®s par | a g®ol

glaciers et des ruisseaux qui a contribué & accentuer les caractéristiques.

LoO®t agement de | a v®g®t at éseffetsdeledsant c
de pente et ddorientation, c¢cr®ent u
Constat :

- complexité géologique,
- variété des sols,
- étagement en altitude de 600 a 1000m

- une certaine sécheresse du climat (le secteur est protégé des infl uences

Ouest par les reliefs du Sancy)

Le territoire de
|l environnement

Saint Nectai sdi

g®ol ogi que

re

nscr
(tectonique

communauX

Liste des Zonages 'Nature’

Nom du Zonage
Marais Salé de Saint-Nectaire

Gites du pays des couzes

Vallées et coteaux xérothermiques
des couzes et imagnes

VOLCANS D'AUVERGNE

Pays des Couzes

GITES DE SAINT NECTAIRE

BOIS PAROT

VALLON DE QUINSAT

PONT DU RIVALET

MARAIS SALES DE SAINT-NECTAIRE

GORGES DE LA MONNE
PAYS COUPES

Les Couzes Nord

Les plateaux

en

La commune de Saint NECTAIRE est couverte par plusieurs
inventaires scientifiques.

Type de Zonage
Arrété de Protection de Biotope
Natura2000
Natura2000
Parc Naturel Régional
ZP3
ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2

Zone Impaortante pour la Conservation
des Qiseaux

S

rel
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- aunord, les plateaux, avec une altitude moyenne de 850m, sur lesquels se situent la plus grande partie des terres agricoles.
- ausud, des reliefs plus variés constitués de puys, a une altitude moyenne de 900m, ou se situent la majorité du domaine bois é.
Ces éléments génerent une grande variété des terroirs, des potentialités agronomiques, et types de mise en valeur et donc des paysages.

Les trames bleues soappu:i elndemumi 9d ude *ucour®d Rineemd s, des pi ces ddea
zones humides du SAGE AlliefAval. Le territoire est marqué par un réseau hydrographique assez dense, axé Est -Ouest. 4 grandes vallées
principales se dessinent.

Les trames vertes du territoire communal offrent un maillage satisfaisant. Elles se composent

1  majoritairement de massifs boisés: | es boi sements se sont homog®n®i s®s et devienr
des boi sements montrent ®gal ement un recul des boisements de co
1  delandes herbacées sur les rebords de plateaux,
T ddun maill age bocager int®ressant surtout aux abords desesvill age
Elles se retrouvent plus sur les espaces intermédiaires, sur les pentes, les secteurs a vocation plus pastorales, et autour d es
villages.
T de ripisylves des cours ddeau et rivi res.
Les corridors sont peu perturb®s. L6emprise urbaine et | afunésurf rastr u
le territoire.

Vallon de la Sozéde

Lambre entre les inversions de relief des plateaux de Chabareau et de Champille).

| Une image du territoire et un cadre de vie mis en valeur
Préserver les paysages, les espaces naturels

Valoriser I'image du territoire

Aménager le cadre de vie

Traduction au PLU

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét dotamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

Le futur PLU propose une réactualisation des zones naturelles tout en cherchant a préserver au maximum les espaces naturels, dans une
ad®quation avec |l es vocations actuel | eespacednatlreds recoBrau$ maje®s sdneclaksésec cup at i
zoneN.La totalit® de |l a commune est couverte par un | arge sittireNatur a
communal en zone N. Les choix du PLU visent a renforcer les corrido rs écologiques (notamment en terme de continuités) et a protéger

les milieux naturels les plus sensibles.

1 La suppression de larges superficies autour du bourg permet de préserver les vues qualitatives sur les éléments majeurs du
patrimoine.

1 Lalimitation des zones urbaines autour des villages et hameaux visent a conserver les silhouettes traditionnelles.

1 Les zones A et N ou la constructibilité est trés limitée, participent & protéger les paysages et mettre en valeur les élément s
patrimoniaux.

[ord abed
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Les Gorges de la Monne.

_Plateau de Champille : le zonage N cherche a préserver
-~ la silhouette des plateaux qui composent les paysages
emblématiques du territoire.

Le zonage du PLU a cherché un équilibre avec les espaces
urbains et propose un agrandissement des espaces
protégés en N. Ce zonage N se réalise notamment par un
d®cl assement notable des zc¢
future prévues au POS.

Les suppressions réalisées entre St Nectaire le Haut et le
quartier thermal permettent

-de conforter des coupures vertes entre les poches
urbaines distendues.

-de mieux préserver les ressources naturelles ponctuant
la coulée verte du bourg (sources, suintements, marais
sal ®s, é) |l esquell es sont
Fr®det est prot ®PpW2. par | 0

Vallée de la Couze Chambon: le PLU a cherché a
agrandir les zonages naturels autour de la vallée (en
limitant les zones urbaines notamment), et protége la
ripisylve de | a Couze CHB3aml

PLU et
L151-23

Afin de mieux préserver